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Tertiaire : le décret "Bacs" élargi
aux petits bâtiments de 1000m²

Les bâtiments tertiaires d’une puissance comprise entre
70 kW et 290kW devront s’équiper d’un système de
pilotage des consommations d’énergies d’ici 2027.
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à Mon actualité Des postes travail vacants au sein d’un bâtiment tertiaire sont éclairés.
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Une bonne nouvelle pour les installateurs de systèmes
de gestion technique du bâtiment (GTB). Leurs produits
qui riment avec maîtrise des coûts énergétiques seront
obligatoires, en 2027, dans les bâtiments tertiaires « dont
la puissance nominale utile est supérieure à 70 kW »,
soit entre 700 et 1 000m² environ, lit-on dans un projet
de décret mis en consultation du 21 novembre au 12
décembre.

L’obligation pour les bâtiments neufs entrera en
vigueur un an après la publication du décret. Celle-ci
devrait intervenir avant la fin d’année, comme le laisse
entendre le texte : « Aux bâtiments équipés d'un système
de chauffage ou d'un système de refroidissement,
combiné ou non avec un système de ventilation, dont la
puissance nominale utile est supérieure à 70 kW et dont
le permis de construire est déposé un an après la
publication du décret n° XXX du XXX 2022 ».
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Le décret Bacs (pour « Building automation & control
systems ») du 20 juillet 2020, qui découle d’une directive
européenne de 2017, concernait les bureaux, écoles et
autres bâtiments non-résidentiels d’au moins 290 kW.
Ceux-ci ont toujours jusque 2025 pour installer une GTB.

« Prévenir de potentiels
dysfonctionnements »

Cet élargissement de l’assiette visée doit faire l’objet
d’un projet d’arrêté complémentaire, qui sera mis en
consultation après réception par la Direction de l’habitat,
de l’urbanisme et des paysages (DHUP) des estimations
de retours sur investissement des professionnels. Ces
deniers ont par ailleurs reçu un projet de guide de 14
pages intitulé « décrets Bacs ». Ils ont jusqu’au 9
décembre pour se manifester et apporter d’éventuelles
modifications.

Le projet de décret permet à l’Etat de traiter deux autres
sujets. Le premier : « limiter la clause de dérogation pour
motif économique par rapport à la situation actuelle, et
ce notamment afin de permettre un raccordement de
davantage de systèmes techniques dans les bâtiments
existants », lit-on dans la note de synthèse. Le deuxième
: « renforce(r) l’exigence d’entretien des systèmes
techniques reliés à un BACS par rapport au décret en
vigueur (…) afin de prévenir de potentiels
dysfonctionnements », notamment après un changement
d’occupant qui n’a pas les mêmes besoins énergétiques
que son prédécesseur.

Cette obligation d’installation de systèmes de
pilotages des consommations énergétiques porte
sur les bâtiments tertiaires, y compris ceux
appartenant à des entreprises du secteur primaire ou
secondaire. Sont exemptés « les bâtiments existants
pour lesquels une étude établit que le temps de retour
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Les bureaux sont à la traîne sur la GTB, estime le
PDG de Schneider Electric
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sur investissement (TRI) de l’installation d’un Bacs est
supérieur à dix ans, déduction faite des aides financières
publiques », lit-on dans le guide daté de décembre 2022.
Une exemption est également prévue « pour les
bâtiments neufs pour lesquels une étude établit que le
temps de retour sur investissement (TRI) de l’installation
d’une Bacs est supérieur à dix ans ».

Reste à savoir combien de bâtiments sont à équiper.
Contacté avant la mise en ligne du projet de décret, le
ministère de la Transition écologique n’a pas répondu au
"Moniteur".

Des aides pour installer une GTB

L’installation d’une GTB coûte en moyenne 30€/m²,
selon le ministère. Des aides existent, comme la
fiche BAT-TH-116, qui permet de bénéficier de
certificats d’économie d’énergie (CEE) pour
l’installation d’un système de classe A ou B, pour un
usage chauffage et, le cas échéant, eau chaude
sanitaire, refroidissement, éclairage et auxiliaires.
En outre, un nouveau Coup de pouce CEE a été
créé pour l’installation ou l’amélioration d’un
système existant au niveau A ou B, avant fin 2023.
Cette bonification multiplie d’un facteur 1,5 à 2 les
aides de la fiche BAT-TH-116. Cela peut représenter,
pour un bâtiment de 5 000m², une aide de 46 000€.
À ces aides nationales peuvent s’ajouter des aides
émanant des collectivités.

À LIRE AUSSI

« Des locataires de bureaux obtiennent la prise en
charge d’équipements plus performants »,
Francesco Corsi (Longevity Partners) 
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